Договор №_____  от «___»_____________ 200__ г.

ДОГОВОР № ___
оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, 
поиску и приобретению жилого помещения
               г.Санкт-Петербург
«____» _______________ 200__г.

Общество с ограниченной ответственностью «Роял Лорд» в лице Генерального директора, Полякова Геннадия Евгеньевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Исполнитель с одной стороны, и

гр.________________________________________________________________________________________,

паспорт:
, выдан
______,

проживающий(ая) по адресу: _________________________________________________________________________,

именуемый(ая) в дальнейшем Заказчик, с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор, в дальнейшем Договор, о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По Договору Исполнитель оказывает Заказчику следующие услуги:

1.1.1. Консультационные услуги по ипотечному банковскому кредитованию, а именно консультационная поддержка в сборе, подготовке и подаче в банк для получения банковского ипотечного кредита необходимых документов, указанных в приложении №1 к Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
1.1.2. Услуги по:

· поиску жилого помещения (индивидуального дома), соответствующего характеристикам: _____________ __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________а также характеристикам, указанным в приложении №2 к настоящему договору;
· консультационной поддержке Заказчика при сборе и оформлении документов, указанных в приложении №2, необходимых для заключения сделки по приобретению жилого помещения;

· организации сделки по приобретению жилого помещения с использованием ипотечного банковского кредита;

· подготовке документов к нотариальному удостоверению сделки (или простой письменной формы);

· взаимодействию со страховыми и оценочными компаниями;

· организации взаиморасчетов между Заказчиком, Банком, Продавцом;

· подаче документов в Главное управление ФРС по Санкт-Петербургу и Ленинградской области.
1.1.3. Ориентировочная стоимость жилого помещения указанного в п.1.2 Договора составляет ____________ _______________________________________________________________________________________ .

1.1.4. Ориентировочная сумма кредита __________________________________________________________ .

1.1.5. Собственные денежные средства составляют ________________________________________________ .
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Исполнитель обязан:
2.1.1. Информировать Заказчика о процессе поиска жилого помещения.

2.1.2. Сообщать Заказчику о месте, времени просмотра вариантов жилого помещения.
2.1.3. Обеспечить присутствие представителя Исполнителя для консультационного обеспечения интересов Заказчика при заключении сделки по приобретению недвижимого имущества с использованием ипотечного банковского кредита.
2.1.4. Информировать Заказчика об обстоятельствах и условиях, обеспечивающих наиболее выгодное заключение сделки

2.1.5. Не разглашать информацию, полученную от Заказчика, в связи с исполнением Договора.

2.2. Заказчик обязан:
2.2.1. Предоставить все необходимые документы, которые потребует Исполнитель, необходимые для исполнения Договора.
2.2.2. Своевременно и в полном объёме оплатить услуги Исполнителя, перечисленные в п.1.1, п.1.2 Договора, в сумме указанной в п.3.1 Договора и приложении №3 к Договору.
2.2.3. Оплатить расходы согласно калькуляции расходов - приложение №3 к Договору.
2.2.4. Незамедлительно информировать Исполнителя о результатах просмотра вариантов жилых помещений.
2.2.5. Поддерживать связь с Исполнителем по телефону ___________________________ с целью получения информации о процессе поиска жилого помещения.

2.2.6. Принять оказанные услуги.
2.2.7. Незамедлительно сообщить Исполнителю обо всех изменениях в реквизитах (место проживания, контактные номера телефонов, паспортные данные и т.д.).

3. СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Стоимость услуг, указанных в п. 1.1 Договора составляет 15 000 (пятнадцать тысяч рублей 00 копеек).
3.2. Стоимость услуг, указанных в п.1.2 Договора определяется в приложении №3 к настоящему договору.
3.3. В обеспечение своих обязательств по Договору Заказчик обязуется передать Исполнителю в залог ценный пакет, стоимость которого не должна быть менее 15 000 (пятнадцать тысяч) рублей, в момент подписания Договора.
3.4. Оплата услуг в размере, указанном в приложении №3 к Договору производиться в момент подписания акта приема-передачи оказанных услуг.
3.5. В момент подписания акта приема-передачи оказанных услуг Исполнитель возвращает Заказчику ценный пакет, указанный в п.3.3 Договора.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае расторжения Договора, по вине (непредставление всех необходимых документов в срок, установленный Исполнителем, либо непредставление всех необходимых документов до окончания срока   действия Договора) Заказчика, либо одностороннего отказа Заказчика от исполнения обязательств по  настоящему договору, исполнитель не возвращает Заказчику ценный пакет, указанный в п. 3.3 Договора.
4.2. Все споры, возникающие при расторжении договора, решаются путем переговоров.

4.3. В случае одностороннего отказа Заказчика от исполнения обязательств по Договору Договор считается расторгнутым.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1. Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами и действует до _________________________.
5.2. Срок действия Договора может быть продлен по соглашению Сторон.
6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Все разногласия и споры, которые могут возникнуть между Сторонами во время действия настоящего договора и в связи с его исполнением, должны разрешаться Сторонами путем переговоров либо в судебном порядке в соответствии действующим законодательством РФ.
6.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную силу, по одному для каждой Стороны.
6.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме.
6.4. Исполнение Сторонами обязательств по Договору подтверждается актом приёма-передачи оказанных услуг.
6.5. Заказчик предупрежден об эксклюзивном характере Договора.
6.6. Заказчик гарантирует, что в течение действия Договора им не будут заключаться подобные договора с третьими лицами.

6.7. Исполнитель вправе пользоваться по своему усмотрению услугами третьих лиц для исполнения Договора.
6.8. Все дополнительные расходы, возникающие в процессе оформление сделки по приобретению жилого помещения несет Заказчик.
6.9. В случае отказа Банка в выдаче ипотечного банковского кредита Исполнитель возвращает Заказчику, переданный ценный пакет, указанный в п.3.3 Договора.
7. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ИСПОЛНИТЕЛЬ:

Общество с ограниченной ответственностью «Роял Лорд»

С условиями договора ознакомлен и полностью 
согласен.

Подпись: ___________________________________


	
	ЗАКАЗЧИК:

Ф.И.О._______________________________________

_____________________________________________

Дата и место рождения _________________________

_____________________________________________

Паспорт (серия) ___________ № _________________

Выдан (когда) _________________________________

_____________________________________________

(кем) «_____»_________________________________

Адрес:_______________________________________ _____________________________________________

Телефон для контакта: _________________________

Подпись: ___________________________________


ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к договору оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, 

поиску и приобретению жилого помещения №___ от «____» __________________ 200__ г.
Документы, обязательные к предоставлению при подаче заявления на получение ипотечного кредита (для наемных работников):

1. Заявление Заемщика на получение ипотечного кредита.
2. Копия паспорта гражданина РФ Заемщика/Созаемщиков (все страницы, включая пустые).
3. Копия свидетельства ИНН (если применимо).
4. Копия пенсионного свидетельства (если применимо).
5. Копия страниц с отметками загранпаспорта Заемщика/Созаемщиков (если применимо).
6. Копия водительского удостоверения Заемщика/Созаемщиков (если применимо).
7. Копия военного билета Заемщика/Созаемщиков (если применимо).
8. Копии документов об образовании и повышении квалификации (аттестаты, дипломы, сертификаты и т. п.) Заемщика/Созаемщиков.
9. Копия свидетельства о браке и/или свидетельства о расторжении брака (если применимо).
10. Копия свидетельства о рождении или паспорта детей (в т.ч. и по совершеннолетним детям).
11. Копия трудовой книжки Заемщика/Созаемщиков, заверенная работодателем (все страницы заверены подписью уполномоченного лица организации и печатью, на последней странице с указанием «Работает по настоящее время»).
12. Справка с места работы о размере дохода за прошедший календарный год и истекшие календарные месяцы текущего календарного года (по форме № 2-НДФЛ) - по каждому источнику дохода.
13. Заявление-декларация Заемщика и Созаемщиков с указанием размера ежемесячного дохода за последние 12 месяцев в свободной форме (в случае, если доход Заемщика полностью подтвержден документами в соответствии с п. 12, данное заявление не предоставляется) - по каждому источнику дохода.
Документы, предоставление которых желательно в случае их наличия или по отдельному запросу банка:
1. Копия свидетельства о регистрации по месту пребывания Заемщика/Созаемщиков.
2. Информация о роде деятельности компании и должностных обязанностях Заемщика/Созаемщиков (по форме банка) - по каждому источнику дохода.
3. Копия лицензии на приобретение оружия Заемщика/Созаемщиков.
4. Нотариально удостоверенная копия брачного договора Заемщика/Созаемщиков.
5. Копия трудового договора Заемщика/Созаемщиков, заверенная работодателем.
6. Копия налоговой декларации за предыдущий отчетный год с отметкой налоговой инспекции Заемщика/Созаемщиков.
7. Копии документов, подтверждающих наличие активов в собственности Заемщика/Созаемщиков (недвижимость, транспортные средства и др.).
8. Копии документов, подтверждающих наличие счетов в банках (карточных, депозитных, текущих, до востребования и т. п.) с выписками за последние 6 месяцев.
9. Копии документов, подтверждающих наличие в собственности ценных бумаг (выписки из реестров владельцев ценных бумаг); документов, подтверждающих участие Заемщика/Созаемщиков в хозяйственных обществах (устав, договор, свидетельство о государственной регистрации соответствующего хозяйственного общества).
10. Копии документов, подтверждающих наличие кредитной истории или текущих кредитов у Заемщика/Созаемщиков (с выписками со счетов по учету средств предоставленного кредита и копиями финансовых документов, подтверждающих факт исполнения обязательств либо со справкой кредитора о размере ссудной задолженности).
Для главных бухгалтеров — копия аттестата профессионального бухгалтера, документы о финансовом образовании или о прохождении переподготовки, бухгалтерская отчетность на последнюю отчетную дату (баланс и форма 2), при упрощенной системе налогообложения - налоговая декларация на последнюю отчетную дату (с отметкой налоговой инспекции).

Для руководства компаний (генеральный, коммерческий, финансовый директор) -учредительные документы и бухгалтерская отчетность на последнюю отчетную дату (баланс и форма 2), отчет об оценке доходов от владения бизнесом.

Для рабочих специальностей - документы, подтверждающие присвоение разряда/категории.
      От ИСПОЛНИТЕЛЯ:                                                                                     От ЗАКАЗЧИКА:
    _____________________________                                                                 ____________________________

 

    Подпись: ____________________                                                                  Подпись: ___________________

ПРИЛОЖЕНИЕ №2

к договору оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, 

поиску и приобретению жилого помещения №___ от «____» __________________ 200__ г.
Жилое помещение должно соответствовать следующим характеристикам:
1. Иметь отдельную от других квартир или домов кухню и санузел.
2. Быть подключенным к электрическим, паровым или газовым системам отопления, обеспечивающим подачу тепла на всю площадь жилого помещения.
3. Быть обеспеченным горячим и холодным водоснабжением в ванной комнате и на кухне.
4. Иметь в исправном состоянии сантехническое оборудование, двери, окна и крышу (для квартир на последнем этажах)
5. Здание, в котором расположено жилое помещение, должно отвечать следующим требованиям:
-не находиться в аварийном состоянии;
-не состоять на учете на капитальный ремонт;
-иметь цементный, железобетонный, каменный или кирпичный фундамент.
Перечень документов, необходимых для заключения сделки по приобретению жилого помещения:
1. Правоустанавливающий документ продавца на жилое помещение (это может быть: договор купли-продажи, договор приватизации, договор передачи доли в собственность граждан, договор мены, договор дарения и т.п.).

2. Свидетельство о государственной регистрации права собственности продавца на жилое помещение.
3. Выписка регистрирующего органа из Единого государственного реестра прав (ЕГРП) о зарегистрированных правах и наличии/отсутствии обременении и ограничений по жилому помещению - оригинал (дата выдачи - не ранее, чем за месяц до даты предоставления в Банк). 

4. Форма №9 о лицах зарегистрированных в Квартире в качестве проживающих, как временно, так и постоянно (только для Санкт-Петербурга, оригинал; дата выдачи - не ранее, чем за месяц до даты предоставления в Банк).

5. Форма № 7 о характеристиках Квартиры или выписка из тех. паспорта на Дом (только для Санкт-Петербурга, оригинал; дата выдачи - не ранее, чем за месяц до даты предоставления в Банк).

6. Копия   финансового   лицевого   счета  (оригинал)   или   справка      об   отсутствии  у   продавца задолженности по коммунальным платежам.

7. Выписка из домовой книги (оригинал).

8. Экспликация (технический паспорт) или поэтажный план (план объекта недвижимости) или паспорт на Квартиру, выданный органами технического учета - ПИБ (по возможности текущего года) (последнее - только для Санкт-Петербурга, ксерокопия).

9. Документы, удостоверяющие личность проживающих в жилом помещении граждан и участников сделки.

10. Свидетельство о браке/расторжении брака, документ удостоверяющий личность супруга, если продавец состоит в браке, либо состоял на момент приобретения жилого помещения, а также брачный контракт, если таковой заключался.

11. Соглашение о разделе имущества, если продавец на момент приобретения жилого помещения состоял в браке, а к настоящему времени брак расторгнут.

12. В случае, если жилое помещение приобретено в браке - согласие супруга/ супруги (для всех участников сделки) на куплю - продажу жилого помещения (нотариально удостоверенное) или личное присутствие супруга (супруги) при заключении сделки (в случае нотариальной сделки) или заявление о том, что в браке не состоит (нотариально удостоверенное).

13. Разрешение органов опеки и попечительства продавцу Квартиры на сделку купли-продажи жилого помещения при необходимости.

14. Оригинал отчета об оценке жилого помещения.

15. Оригинал отчета о предстраховой экспертизе от аккредитованной страховой компании.
16. Документы, подтверждающие правовой статус продавца - юридического лица и полномочия его должностных лиц на заключение договора купли-продажи и ипотеки жилого помещения (в случае, когда продавцом является юридическое лицо).
17. Другие документы в зависимости от конкретных обстоятельств сделки.
ПРИЛОЖЕНИЕ №3

к договору оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, 

поиску и приобретению жилого помещения №___ от «____» __________________ 200__ г.
КАЛЬКУЛЯЦИЯ РАСХОДОВ
	Наименование расходов
	Сумма расходов

	Услуги страховой компании
	

	Услуги оценочной компании (оценка)
	

	Нотариальные услуги 
	

	Услуги агентства недвижимости ООО «Роял Лорд» (Исполнитель)
	

	Услуги банка за предоставление ипотечного банковского кредита
	

	Денежные средства Заказчика
	

	
	

	
	

	
	


      От ИСПОЛНИТЕЛЯ:                                                                                     От ЗАКАЗЧИКА:
    _____________________________                                                                 ____________________________

 

    Подпись: ____________________                                                                  Подпись: ___________________

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ОКАЗАННЫХ УСЛУГ

к договору оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, 

поиску и приобретению жилого помещения №___ от «____» __________________ 200__ г.
 

             г.Санкт-Петербург
«____» _______________ 200__г.

Общество с ограниченной ответственностью «Роял Лорд» в лице Генерального директора, Полякова Геннадия Евгеньевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Исполнитель с одной стороны, и

гр.________________________________________________________________________________________,

паспорт:
, выдан
______,

проживающий(ая) по адресу: _________________________________________________________________________,

именуемый(ая) в дальнейшем Заказчик, с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, составили настоящий акт о том, что Исполнитель оказал Заказчику услуги по Договору на оказание консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, поиску и приобретению жилого помещения №___ от «____»______________ 200__ г. 

1. Исполнитель оказал услуги своевременно и в полном объеме.

2. Заказчик по объему и качеству оказанных Исполнителем услуг претензий не имеет.

3. Заказчик полностью выполнил свои обязательства по оплате услуг Исполнителя.

4. Заказчик обязан в течение трех дней со дня получения Акта принять оказанные услуги и подписать Акт, либо направить Исполнителю мотивированный отказ от подписания Акта.

5. Подписание Акта обеими Сторонами подтверждает надлежащее выполнение условий Договора на оказание консультационно-сопроводительных услуг №___ от «____»______________ 200__ г.
6. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

      От ИСПОЛНИТЕЛЯ:                                                                                     От ЗАКАЗЧИКА:
    _____________________________                                                                 ____________________________

 

    Подпись: ____________________                                                                  Подпись: ___________________

ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ

к договору оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, 

поиску и приобретению жилого помещения №___ от «____» __________________ 200__ г.
Общество с ограниченной ответственностью «Роял Лорд» в лице Генерального директора, Полякова Геннадия Евгеньевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Исполнитель с одной стороны, и

гр.________________________________________________________________________________________,

паспорт:
, выдан
______,

проживающий(ая) по адресу: _________________________________________________________________________,

именуемый(ая) в дальнейшем Заказчик, с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящее дополнительное соглашение к договору оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, поиску и приобретению жилого помещения от «____» ________________ 200__ г. о нижеследующем:

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

     ___________________ ИСПОЛНИТЕЛЬ                                             _______________ ЗАКАЗЧИК
ДОГОВОР О ЗАЛОГЕ
             г.Санкт-Петербург
«____» _______________ 200__г.

Общество с ограниченной ответственностью «Роял Лорд» в лице Генерального директора, Полякова Геннадия Евгеньевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ с одной стороны, и

гр.________________________________________________________________________________________,

паспорт: ____________________
, выдан
_______________________________________________________________, проживающий(ая) по адресу: _________________________________________________________________________,

именуемый(ая) в дальнейшем ЗАЛОГОДАТЕЛЬ, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор (далее по тексту - «Договор») о нижеследующем:

1. В обеспечение исполнения обязательств ЗАЛОГОДАТЕЛЯ перед ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ по договору оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, поиску и приобретению жилого помещения №___ от «____» __________________ 200__ г. (далее – «Договор оказания услуг»), ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязуется передать в залог ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ ценный пакет (далее – «Пакет»). 
2. В силу залога по настоящему Договору ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязательств по Договору оказания услуг получить удовлетворение из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами ЗАЛОГОДАТЕЛЯ.
3. Оценка Пакета производится по взаимному согласию ЗАЛОГОДАТЕЛЯ и ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ. По соглашению Сторон оценочная стоимость Пакета составляет на дату заключения Договора ______________ (____________________________________________________) долларов США.
4. В случае отказа ЗАЛОГОДАТЕЛЯ от исполнения договора оказания консультационных услуг по ипотечному банковскому кредитованию, поиску и приобретению жилого помещения №___ от «____» __________________ 200__ г. заключённого между ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ и ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ, предмет залога ЗАЛОГОДАТЕЛЮ не возвращается. Отказ ЗАЛОГОДАТЕЛЯ от исполнения договора оформляется Соглашением о расторжении договора.
5. В случае исполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязательств по Договору оказания услуг ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ возвращает ЗАЛОГОДАТЕЛЮ залог в момент подписания акта приема-передачи оказанных услуг.
6. Дополнительного акта о возврате предмета залога не требуется.
7. Залог сохраняется до исполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязательств по Договору оказания услуг или до обращения взыскания на предмет залога.
	ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ:

Общество с ограниченной ответственностью «Роял Лорд»
Подпись: ___________________________________


	
	ЗАЛОГОДАТЕЛЬ:

Ф.И.О._______________________________________

_____________________________________________

Паспортные данные:

Дата и место рождения _________________________

_____________________________________________

Паспорт (серия) ___________ № _________________

Выдан (когда) _________________________________

_____________________________________________

(кем) «_____»_________________________________

Адрес:_______________________________________ 
Подпись: ___________________________________


          ЗАКАЗЧИК _________________________                       ИСПОЛНИТЕЛЬ ___________________________


